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Varos, lakas,
fenntarthatdsag

Viltozé életmintdk, igények 6sszhangban a jovivel
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1. példa. Kozhaszni vdrosi bérlakdsok,
Bécs, Ausztria

Projekt Jettmargasse, 20 lakds, 5 kiilon-
dllé egység favdzas szerkezettel, tovdbbi
15 lakds tobbszintes, vegyes (tégla és fa-
vdzas) szerkezettel. A vdrosi életformd-
nak megfeleld korszerii bérlakdsok. Min-
den lakds sajdt kiilsg tertilettel (kerttel
vagy terasszal) rendelkezik.

Epitész: Herbert Ablinger (Ablinger &
Partner Ziviltechniker GMBH)

orunk lakdsépitésének ko-
B vetelményeit a gyorsulé

élettempdval kialakuld dj
életmintdk és a folyamatosan fel-
1ép6 1j igények, elvardsok
alakitjdk. A lakds irdnti preferen-
cidkndl az eurdpai trendekben
egyre jelent&sebbek az indivi-
dualiz4ciés folyamatok, az infor-
mdcids tdrsadalom lehet8ségei
(pl. tdvmunka), az emancipécid,
az 6regedd tdrsadalom, a multi-
kulturélis tdrsadalom és a vildg
nemzetkozivé vildsa. Hazank-
ban mindezek mellett meghaté-
rozdk a fejlédd piaci viszonyok
és az élet minden szférdjaban
ennek kovetkeztében is jelentke-
28 4j igények. A lakdsfunkcidval,
méretekkel és az éptilet formai
megjelenésével, illetve anyag-
haszn4latdval szemben tdmasz-
tott 4j igények, illetve beruhdzoi
érdekek viszont gyakran ellent-
mondanak a fenntarthatdsdg
megjelend, és varhatdan egyre
hangstlyosabb kovetelményé-
nek, a fenntarthatd épités elveinek.
(,Fenntarthaté épités: egészsé-
ges épitett kornyezet létesitése
és felel8s fenntartdsa az erdfor-
rdsok hatékony kihaszndldsaval,
okoldgiai elvek alapjin” -
C. Kibert, CIB szimpdzium, Tam-
pa, Florida, 1994.)
Az életminték sokfélesége az
igények sokféleségét is jelenti,
melyekhez a vérosok, telepiilé-
sek fejlédésének és az épiiletek-
nek egyardnt alkalmazkodniuk
kell. Az djfajta életmintdk gyor-
sulé szuburbaniz4cids folyama-
tot is elinditottak. A véros tome-
ges elhagyésa viszont jelent8s
vdros- és teleptilésfejlesztési
problémadkat vet fel. Hagyom4-
nyos teleptiléseink - a régi, meg-
1év§ teleptilésszerkezethez és
éptiletekhez nem illeszkedd - to-
meges beépitése egy bizonyos
hatdr felett a telepiilés vonzere-
jének elvesztését eredményezi. A
tomeges kitelepiilés szocidlisan
rendkiviil heterogén rétegek
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egytittélését kényszeriti ki, a
kozlekedés problém4djét is fokoz-
za és az ingatlandrak jelentds
emelkedését is el8idézi.
Mindezek a folyamatok a telepii-
lések lakossdgdnak a cseréjét is
kier&szakoljdk.

A kedvezétlen folyamatok vissza-
forditdsa céljabdl tobbféle lehe-
téség kindlkozik. Ilyen lehet pél-
d4ul a hagyomdnyos teleptilések
korlatlan ,fejlesztése” helyett uj,
ondllé lakéfalvak épitése, de el-
s@sorban a vérosi életmin8ség
javitdsdval a vdros lakossdgot
megtartd vonzerejét kellene dj-
jééleszteni. A vdrosi életmindség
javitdsdnak fontos tényezdi a
kozteriiletek, kozintézmények,
varosi szolgéltatdsok, rekredcids
lehet8ségek, kozlekedés, termé-
szeti és épitett kornyezet mind-
sége, de mindenekeltt donté a
sziikebb élettér, az otthont adé
lakds min&sége. ,Csaldd és lakés
kibogozhatatlanul 6sszekapcso-
l6dnak, a tdrsadalomban a csals-
di élet fenntartdsa és a gyerme-
kek felnevelése alapvet8en a
megfeleld lakdskorilményeken
mulik, aminek hidnya a csaldd
hanyatldsit vonja maga utén.”
(Seebolm Committee Report,
London, 1968.)

A vérosi életmindség és egyuttal
a gazdasdg fenntartdsdnak is
alapvetd feltétele a hatékony, in-
tenziv és tartds lakdsépités, ami
a tdrsadalom széles rétegeinek
képes elérhetd, megfizethets
lakhatdst biztositani. A vdrosi la-
kaskészlet egészséges cseréje, il-
letve a megd&rzésre érdemes éllo-
mdny folyamatos karbantartdsa
és felujitdsa sziikséges ahhoz,
hogy a viros megtartsa vonzere-
jét és lakossdgat. Bizonyos lakds-
szdmot tehdt mindenképpen
épiteni kell, de a mennyiségi
utdnpdtlds nem elég. A lakdsépi-
tésben fellépd tj trendekkel és
igényekkel 6sszhangban kell ke-
zelni a mingség és a fenntartha-
tésdg kérdését. A megfelel mi-



néséget és értékillosdgot az uj
lakdsok épitésénél garantélni
kellene, ami nemcsak a nemzet-
gazdasdgi és finanszirozési/hite-
lezési szempontok miatt dontd,
hanem a jov8 életmin8ségét is
meghatdrozza, ezért Ossztdrsa-
dalmi érdek.

Napjaink épitési gyakorlata, az
egyéni érdekek és a nyereség-
orientélt szemlélet kontroll nél-
kili érvényesitése, az ,épitészeti
és vizudlis szennyezés” sulyosan
eltorzithatja vérosaink és telepti-
léseink képét, tarsadalmi szerke-
zetét és a telekkindlatot is
felemészti. Mindezek a problé-
mak feltétlendl sziikségessé te-
szik az épitésben egy korszer(
min&ségi kovetelményrendszer
feldllitdsat és hatékony érvénye-
sitését. Ennek alapvetd feltétele,
hogy az érintett szakemberek
mellett a hasznglék is tudatdban
legyenek a (fenntarthatd) ming-
ség kovetelményeinek. A korsze-
ri mindségi alapkovetelmények
rogzitése nélkiil semmilyen la-
késstratégia sem képzelhetd el,
akdr 4j épitésrél, akdr vérosreha-
bilitdciérdl van sz6. (Ezen kove-
telmények messze meghaladjak
a jelenlegi épitési szabdlyozds
kereteit.) Az eurdpai lakdspoliti-
kékban gyakran hangoztatott
,min8ség és vilasztis” szlogenje
ugyanakkor a standard szint fe-
letti min&ség vélasztdsi lehet8sé-
gére is vonatkozik.

Régéta vitatott és rendkiviil
Osszetett kérdés, hogy mik le-
hetnek a korszer(i mingség és
fenntarthatésdg kovetelményei.
A nemzetkozi épitéskutatds gya-
korlatdban azonban m4r szdmos
kovetelményben egyetértés ala-
kult ki (Jelenleg a kovetelmé-
nyeknek val6 megfelel6ség mér-
het8sége, a fenntarthatdsdg ,in-
dikdtorainak” kialakitdsa az
egyik legfébb kérdés). Az aldb-
biak az ismertebb kritériumok
mellett néhdny kevésbé ismert

kovetelményre is szeretnének ré-
mutatni, melyek érvényesitése
jelentdsen hozzdjarulhat ahhoz,
hogy a jov8ben a vdrosi lakdsok
is a jelenleginél vonzébb lakha-
t4s lehet8ségét kindljdk és a
fenntarthat6 varosi fejlédést
szolgdljak.

Az épitészeti mindség kérdésé-
ben meghatdrozé a lakéegyiittes
koncepcidjénak, léptékének, sti-
lusdnak illeszkedése az épitett
és természetes kornyezetbe; az
épiletek és részletek kornyezeti
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2. példa. Alacsony intenziv beépités
(dtriumhdzak) klasszikus példdja: Kingo
Houses, Helsingor, Ddnia (1958-59).
Epitész: Jarn Utzon

Forrds: Faber, Tobias (1978). A History
of Danish Architecture.

J6 példa az alacsony intenziv beépités
potencidlisan magas kornyezeti mindsé-
gére, a morfoldgiailag tagolt tertilet ked-
vez§ kihaszndldsdra. A hagyomdnyos
tégla és faanyagok haszndlata mellett
teljesen tjszerti beépitési és épitészeti for-
ma alakult ki. A fiizérszertien felftizott
15x15 méteres modullal tervezett 60 dt-
riumhdz tgy oleli korbe a dombos hely-
szint és a tavat, hogy minden hdz élvezi
a jé tdjolds és a kozos nyilt teriiletre va-
[6 kildtds el6nyeit. Az épiiletek és dtriu-
mok kiilonboz8 magassdgu homogén
sdrga téglafalak mogott helyezkednek el,
biztositva a sziikséges intimitdst, de
egytttal a kildtdst is. A szobdkat nagy
tivegfeliiletek kapcsoljdk 6ssze az dtrium-
mal. A hangulatos zdrt bels§ utak a sdr-
gdsbarna, majdnem ablaktalan [épcsdz6
falakkal kériilvéve az észak-afrikai fal-
vakra emlékeztetnek. Olcsé épiletek (a
korban az egyik legolcsébb Ddnidban!),
ahol a tdjba beleolvadd egységes karak-
ter és anyaghaszndlat, illetve az egysze-
rii szerkezetek adjdk az épitészeti erdt és
a kitiing lakdsmingséget.

3. példa. Pelgromhof, 215 lakdsos bér-
lakdsegyiittes iddsek részére nyitott épi-
tés koncepcidval, Zevenaar, Hollandia
(1998) Epitész: Frans van der Werf.
Tulajdonos: Algemene Stichting Woning-
bouw Zevenaar & Pelgromstichting,
Zevenaar. Grafika: Ingolf Krusemann

A fenntarthatd és energiahatékony épités
modellterveként vdlasztotta ki a lakds-
tigyi minisztérium (bio-okologikus festé-
kek és anyagok; tjszerti hatékony padlé-
fiités; beton csokkent mértékii haszndla-
ta; napenergia felhaszndldsa fiitésre;
egyéni és kollektiv hpumpdk; hatékony
hészigetelés stb.). A nyitott épités kon-
cepcid legnagyobb lakdsszdmu példdja a
bérlakdsszektorban. Az egyes lakdsok ki-
toltését az adott keretben a bérlgk vd-
lasztjdk meg.
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harmonidja; az épiilet, a lakds és
helyiségeinek, illetve részletei-
nek megfelel, emberrel harmo-
nizalé ardnyrendszere; az épiile-
tek kiegyensulyozott, tiszta és
egészséges formavildga; az épi-
tészeti hagyoményok és korszel-
lem egyidej tiikrozése; vala-
mint a kulturdlis hagyomanyok
tovédbbélése, nemzeti, regionalis
és lokélis karakterek érvényesité-
se. (A jelenlegi épitési szabdlyo-
z4dsok mindezt nem képesek
megfelelen érvényesiteni, sét,
gyakran mdr a beépitési méd, a
megengedett beépitési szdzalék
és épitménymagassdg osszehan-
goldsdnak a hidnya éppen az il-
leszkedést akadélyozza meg,
‘L-j == ardnytalan éptilettomegek kiala-
kitdsat kényszeriti ki.)

Az Skologikus épitészetben az dko-
l6gia nemcsak konkrét 6kologi-
kus jellemz&kben nyilvdnulhat
meg (pl. napenergia passziv és
aktiv felhaszndldsa, épit6anya-
gok csokkentett beépitett ener-
giatartalma és tjrahasznositha-
tdsdga, esdviz/sziirke szennyviz
felhaszndldsa stb.), hanem épité-
szeti kifejezésmdédként is értel-
mezhetd (pl. épiilet-t4j kapcso-
lat, ,,zold vdros” stb.). Az épit-

,
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4. példa. Energiatakarékos, alacsony intenziv beépitésii kozhasznui bérlakdsok egyiit-
tes, Skotteparken, Ddnia (1991-92)

Epitész: Hanne Marcunsen & Jens Peter Storgdrd, kert és tdjtervezés: Algren &
Bruun, mérnok: Dominia AS & Cenergia ApS.

Szdz demonstrdcids lakds kornyezetbardt épitése. A hagyomdnyos ddn sorhdz tovdbb-
fejlesztése a lakdtér energiazdndkra valg felosztdsdval (tivegezett kozos terek). Egy- és
kétszintes sorhdzak sdrga tégldbdl, acélszerkezetii tetével. Napenergia passziv és aktiv
(hdztartdsi meleg vizhez) hasznositdsa. Energiafogyasztdsdban a hagyomdnyos uj
épitésti hdzakéhoz viszonyitva 43%-kal mérsékelt fiitési energiasziikséglet, 30%-kal
mérsékelt melegviz-fogyasztdst, 25%-kal mérsékelt elektromos dram fogyasztdst mu-
tattak ki. Alacsony hémérsékletl kozpontilag ellendrzott pulzdld tertileti gdzftitéssel
késziilt. Tovdbbi energiatakarékos jellemz6k az extra hészigetelés (szerkezetek és veze-
tékek), termotivegezés, hdvisszaforgatd szell6z8rendszer, alacsony hémérsékletit radid-
torok (55°C), viztakarékos berendezések, egyéni mérék. (World Habitat D1j,1994)
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mény és kornyezet viszonydban
(térokoldgia) a beépitési mdédnak,
a kornyezetbe illesztésnek és a
vizudlis min8ségnek egyardnt
dontd szerepe van. Az alacsony,
de intenziv beépitések mind-
ezekre gyakran jobb lehet8sége-
ket kindlnak, helytakarékosab-
bak, igy kevesebb teriiletet fog-
lalnak el a ,természeti” kornye-
zettd], illetve a lakétertileten be-
lil is nagyobb ardnyd és dssze-
fliggébb zoldfeliiletek kialakita-
sdt teszik lehet6vé. Ugyanakkor
még a vdrosi lakdsokhoz rendel-
kezésre 4ll6 korl4tozott tertile-
ten is lényeges lakdsonként vala-
mennyi kiilsé, szabad, privét te-
ruletet kialakitani. Az épités egy
része a fold alatt is elképzelhetd,
gy tobb hely marad a zold kor-
nyezet szdmdra.

A valtozé életmintikbdl és igé-
nyekbdl adéddan a fenntarthatd-
sdg kovetelményei koziil kiemel-
kedik és egyre lényegesebb lesz
a flexibilitds. A funkciéban nyi-
tott épités erre szdmos lehet&sé-
get kindl. (Az angol open building
kifejezés magéban foglalja, hogy
nyilt épitési rendszerekre ti-
maszkodik - elemek, burkolatok
nagy valasztéka és variabilitdsa;
tovédbbd funkciéban, alaprajzi el-
rendezésben is nyitott, flexibilis
- valaszfalak, esetleg nyildszardk
szabad elosztdsa, dthelyezhets-
sége. A koncepcid elsésorban
tobblakdsos épiileteknél jelent
lényeges eldnyodket az egyedi
igények kielégitésében, a keret,
support és az egyénileg vélaszt-
hatd, varidlhaté kitoltés, infill el-
vén alapszik.) A téralakitds flexi-
bilitdsa els6sorban az épitési
technoldgia fiiggvénye, mig a
térhaszndlat flexibilitdsa f6ként a
megfeleld épitészeti tervezéstdl
fligg. A lakdsoknal a hasznélati
értékelemzések nemzetkozi és
hazai tapasztalatai szerint a
haszndlati flexibilitds a dontd
(terek nyitottsdga, tobbfunkcids
terek stb.), a fizikai flexibilitds
(vdlaszfalak 4thelyezhet8sége,
beépitett berendezések cserélhe-
tésége stb.) csak a kulcshelye-
ken sziikséges. A tervezésnél a
ténylegesen igényelt flexibilitds-
ra kell alapozni: ismerni kell,
hogy hol, mikor, miért, milyen
mértékben ésszer(i és gazdasa-
gos hasznélati flexibilitst, illet-
ve tov4bbi fizikai flexibilitdst biz-

tositani. Mindez kiilonosen 1é-
nyeges a nagyobb lakdsprojek-
tek lakdstipusainak, illetve a kor-
latozott alaptertlettel épiild elér-
hetd lakdsoknak a tervezésénél.

A fenntarthatésdg kozismert ko-
vetelménye az energiahatékony-
sdg. Ezzel kapcsolatban hangsu-
lyozni kell, hogy nem elegend8
a véges energiaforrasok hatéko-
nyabb felhaszndldsa, mivel ez
csupdn a forrdsok kiapaddsi ide-
jét képes meghosszabbitani, ami
- a fenntarthatd fejlédés fogalmat
tekintve - 6nmagdban még nem
Jfenntarthat6”. (1. ,A fenntartha-
t6 fejlédés olyan fejlédés, amely
kielégiti a jelen sziikségleteit,
anélkiil, hogy veszélyeztetné a
jov8 generacidk képességét a sa-
jat jelen és jovdbeli sziikségle-
teik kielégitésében.” - Brundt-
land Commission Report, 1987;
2. A fenntarthatd fejlédés az a faj-
ta emberi tevékenység, amely
téplélja és fenntartja, megdrzi a
foldi életformak osszességét.” -
Mendocino Environmental Cen-
ter, 1999.) Hosszabb tdvon fo-
kozatosan b&viils szerepet kell
kapniuk a megujulé energiafor-
rdsoknak (nap, szél, geotermi-
kus energia, bio-ftitéanyagok
stb.). A véges forrdsok végtelen
hasznélatdnak fokozatos kivalta-
sa feltétele a foldi életformdk és
létfeltételek ,korldtlan fenntarts-
sdnak”.

A fenntarthatd épités kovetelmé-
nyei ugyanakkor nemcsak 6kold-
giai, hanem egyéb egészségi
szempontokra is vonatkoznak.
Az egészséges otthon témakoré-
ben széles kord kutatdsok irs-
nyulnak az épiiletbioldgiai kove-
telmények feltdrdsdra, az épiile-
tekben a mikroklima és a bels@
leveg6mindséq javitdsdra, a beteg
éptilet szindréma kezelésére. A bel-
s8 kornyezet mikroklim4ja, ahol
életiink dontd részét toltjiik,
alapvet6en meghatdrozza kozér-
zetlinket. A mikroklimatoldgia a
h&érzet, a paratartalom, a lég-
mozg4s, a zaj, a fényhatdsok és
az elektromégneses terek kérdé-
seit egyarant vizsgédlja. Tovabbi
fontos szempont a hasznos su-
gdrzas dtengedése az épiiletbu-
rok szerkezetein, illetve a kdros
sugdrzdsok elkertlése, kisz(rése.
Természetesebb, egészségesebb
anyagok haszndlata és megfelel
szerkezeti beépitése (paradiffu-



zi0, szennyezés és sugarzas szl-
rése, szell6zés, akusztika, tlizvé-
delmi, 4llékonysdgi és mds szem-
pontok) nemcsak a kornyezeti
terhelés csokkentését jelenti, ha-
nem a bels mikroklima és a bel-
téri levegé min8ségét is képes ja-
vitani.

A fenntarthatd fejlédés fogalmabdl
az is kovetkezik, hogy - mig
egyrészt kovetelmény a jé ming-
ségii szerkezetek, berendezések
tartéssdga, hosszu élettartama,
mdsrészt - nem etikus olyan ér-
téktelen éptileteket emelni, ame-
lyek sajét élettinknél is hosszabb
idére determindljdk és terhelik a
kornyezetiinket, bontdsuk nehe-
zen megoldhatd, illetve djra-
hasznositdsuk megoldatlan. A
bontott épiiletek szdma jelenleg
joval elmarad attél, amit az épi-
letédllomdny egészséges cseréje
megkaovetelne, az épitési-bontdsi
hulladéknak pedig hazdnkban
csupan 1%-a kertil djrafelhaszni-
ldsra (szemben az elméletileg vj-
rahasznosithaté 90%-os ardny-
nyal). A jov8 igényeinek nem
megfeleld, nehezen bonthaté
épiiletek problémdja a jovs ge-
nerdcidkat sdjtja. A jelenleg épii-
18 csalddi hdzak ilyen jellegti
problémdja idével a nagypane-
les épités hasonld, kozismert
problémdjidhoz lesz mérhetd. A
hazai lak4sépités dontd részét
jelentd sajat épitésii csalddi ha-
zak technoldgidjukbdl ad6dban
hosszt idére meghatdrozzgk te-
leptiléseink arculatdt, annak elle-
nére, hogy inkdbb képviselnek
egyéni igényeket és {zlésvildgot,
mint 4ltaldnos értékrendet. Ma-
gyarorszdgon ezért az épités
fenntarthatésdganak donté felté-
tele, hogy a jov8ben kiemelten
0sztonozziik azokat a technolé-
gidkat, melyek lehetdvé teszik,
hogy az éptileteket életciklusuk
végén konnyen lehessen bonta-
ni és elemeit djrahasznositani,

vagy az épliletek a tradicionélis
vernakuldris épitészet mintdja
szerint a természet korfolyama-
taiba visszaalakuljanak.

Ahhoz, hogy a fejl8dés valéban
fenntarthaté legyen, az épit8ipar
gyakorlatdban jelentds valtozi-
sokat kell érvényesiteni. Az eddi-
gi, kilénosképpen a profitorien-
t4lt épitési gyakorlat az épiilet
pillanatnyi bekertlési koltségét
tekintette fontosnak. Most az
éptiletek teljes élettartama alatt
jelentkezd életcikluskoltségeket
kell az épitésben elétérbe he-
lyezni. Ez a teljes életciklusra ve-
titve szdmol az energiafelhasz-
ndlds (beleértve a beépitett ener-
gidt) koltségeivel, a kornyezeti
és egészségi hatdsokkal, tovabba
az épiilet utééletével. A kdrnyezet
és energiatudatos tervezés tehdt az
anyaggyartds és a beépités szint-
jén kezd@8dik és az épiilet anya-
gainak és szerkezeteinek bontds
utdni djrahasznositésdval fejez6-

dik be.

A hazai lak4sépités fenntarthaté-
sdga érdekében - megfeleld kor-
nyezetben és épitési helyszinen
- olyan telepitési formdt, épité-
szeti megfogalmazdst és épitési
technoldgiat kell alkalmazni,
vagy részben kifejleszteni, amely
lehetdvé teszi a széles kord
szempontrendszer kielégitését,
egy korszer(i mingségi kovetel-
ményrendszer érvényesitését.
Csak a megfeleld - 4ltaldnos ér-
tékrendet is kielégits - és a jovs
igényeihez alakithaté min8ség
lehet fenntarthaté. A jelen gene-
racié felelgssége, hogy a jové
generdcié megfelel§ mindségi
és fenntarthaté kornyezetet és
lakdskészletet orokoljon.

Tiderenczl Gdbor

5. példa. Uj ,6kologikus lakdnegyed” kisérleti teriiletén meg-
valdsuld projektek példdi, Viikki, Finnorszdg (1998-2002)

Az egyes projektek okoldgiai mindségét vin. oko-pontszdmmal
értékelik az aldbbi kiemelt témakarokben: szennyezés; termé-
szeti erdforrdsok; egészség; bio-diverzitds; élelmiszer-termelés.
A teljes fejlesztésre vonatkozé minimumkdovetelményeket

(0 pont) a hagyomdnyos épitési kovetelményekhez képest
hatdroztdk meg (példdul minimumkgévetelmény a 20%-kal
csokkentett CO,-kibocsdtds; a 20%-kal csokkentett vizfo-
gyasztds; a 40%-kal kevesebb fitési energiasziikséglet;

a 20%-kal kevesebb beépitett energiatartalom stb.). Az egyes
projektek az értékelésnél meghatdrozott, még ennél is szigo-
ribb kovetelményszintek teljesitése esetén nyerhetnek extra
pontokat és tdmogatdst.
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